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que les loyers sont aujourd’hui 30 % moins chers
que ceux du marché libre avec les mémes presta-
tions.

TOUS LES OBSERVATEURS
SOULIGNENT LA CONSTANCE DU
SOUT EN POLITIQUE SUR
PLUSIEURS GENERAT ONS
D'ELUS LYONNA S, DEPUIS LES
DEBUTS DE 'ERE COLLOMB ET
JUSQU'A NOS JOURS AVEC LA
MAJORITE ECOLOGISTE

Sur la place de Lyon dans ce domaine, “Cest ¢ Ia

vergne-Rhone-Alpes et ponctuellement sur le

et

Cc

co

nagement en cours de chantier (Zac des Girondins,
la Saulaie. . .) ers des appels a projets ou des
réserves fonc et endosse le role de garant
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aupres des banques rve que des
bailleurs sociaux s’ a racheter
les logements sociaux de la coopérative
en cas de nécessité.

Solidaire, écologique et non spéculatif
Sur le fond, quel est le concept ? Des ci-

réhabilitent et gouvernent un parc de

pé elle
ils gé-
néralement de 15 % & 30 % en dessous

non au marché locatif.
En ,leshab cipent
arl de leur choi-

sissent P'architecture, le projet de pro-

afin d’entrer au capital de la coopérative
se situe entre 100 euros et 30 000 euros
par ménage. L'équilibre financier est

social. Autrement dit, avec des préts sur
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IMMOBILIER
Lyon, capitale de I'habitat participatif

Atelier, buanderie, parking a vélo, le

logement parti
mutualiser les

gocie avec sa banque, so
autour de 3 % pour une

la société, et le logement demeure dans
la coopérative.

Symptome d'une crise sociale ?
ante qui
est la con

dateur de la coopérative Agora pour I'ha-
bitant. Il dénonce aussi un horizon injuste :

des
Les

prix de 'immobilier lyonnais augmentent

ectifs

Les futurs
habitants sur le
site du projet
Commun
Immeuble dans la
Zac de la Saulaie
a Oullins

iode

méc
financiéres des potentiels a En
2015, il fallait un salaire uel

Pour mémoire, le salaire net moyen a

moyen

*établit
maintenant entre 35 et 37 ans contre
30 ans dans les années 2000. D’ailleurs,
c es, apport médian 4 Lyon
e constante hausse. Il se situe

comme I'habitat participatif, ont le vent
en poupe.
/i ELOI THIBOUD



La coopérative Chabada qui réunit six foyers séniors doit s'achever i I'été 2026 Le groupe qui va investir la Batissette, dans la Zac des

Girondins

Chabada - Lyon 8¢

La coopérative Chabada réunit six foyers séniors autour d'un
immeuble réhabilité et agrandi. Le chantier, mené en

; " oy ez une a Jespere tte
autopromotion, est déja lancé et doit s’achever a I'été 2026. |I 4

alte p dans la s v

Coopriétaire - Lyon

La Batissette - Lyon 7¢

. Agora pour I'habitant

wn  Depuis 2022, Agora pour I'habitant, pilotée par Lionel Assoun,

IIO n
voulait sortir spéculatif mmun,
ouvert, ol la rime sur la

Com un m euble-Oullins

générales de leur copropriété, et les rend partie prenante du
projet.
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IMMOBILIER
Lyon, capitale de I'habitat participatif
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Lionel Pancrazio est chercheur a Sorbonne Université et a été président de Habicoop, la
Fédération francaise des coopératives d’habitants et d’'habitation, jusqu'en septembre dernier

Lyon Capitale : Dans quelle mesure
prendre part a un projet d'habitat
participatif et coopératif est un acte
militant ?

Lionel Pancrazio : C'est une forme d’en-
gagement politique dans le sens ol Cest
au service de la vie de la cité. Quand on
choisit d’entrer dans une coopérative,
on décide de sortir d’un systéme de spé-
culation immobiliére. Ce n’est pas seu-
lement une opportunité immobiliére,
C’est une maniere de dire qu'on arréte la
spéculation. Dans une coopérative, le
logement reste abordable a trés long
terme. Les droits sont transmissibles,
mais la valeur n'est pas soumise a la
hausse du marché immobilier, seulement
a linflation. On refuse le mécanisme
d’exclusion par le prix, celui qui consiste
a rendre un quartier attractif, donc cher,
et a en chasser les habitants d’origine
avec comme conséquence ultime un
éloignement des classes moyennes et
une progression de I'étalement urbain.
Cesten ce sens un projet militant d'intérét
général. habitat coopératif permet aussi
de maintenir une mixité sociale réelle et
choisie : les foyers peuvent payer en fonc-
tion de leurs revenus, certains choisissent
de vieillir ensemble, d’autres encore de
vivre en intergénérationnel ou de faire
des logements étudiants, ou aupres des
sans-papiers. Chaque projet répond a
un besoin concret.

N'est-ce pas une rupture avec l'idée de
propriété individuelle telle que nous la
connaissons depuis plusieurs siécles ?
Je ne pense pas qu'il s'agisse d’une rupture
mais plutdt d’une évolution dans la ma-
niére d’habiter un lieu. Trés peu de gens
vivent toute leur vie dans le méme habitat.
L'idée que I'on est propriétaire de la terre
sur laquelle on habite est davantage une
construction juridique qu'une réalité. La
propriété collective, elle, permet d’ orga-
niser la vie commune autrement. Cest
une autre fagon d’étre “chez soi”. Dans
les coopératives, chacun est propriétaire
collectivement, et cela change le rapport
au lieu : on en prend soin, on mutualise,
on partage. Ce modele ne nie pas la pro-
priété, il en propose une autre lecture,
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adaptée a notre temps. Schématiquement,
I'idée est que pour habiter durablement,
il faut repenser la part individuelle et la
part collective. C'est aussi un modele de
démocratie dans les prises de décisions
collectives.

Le secteur a-t-il franchi le stade de
I'expérimentation ?

Oui. Nous entrons dans une phase de
maturité. La loi Alur en 2014 a ouvert la
voie, méme si elle n'a pas été accompagnée
des moyens financiers nécessaires. Au-
jourd’hui, la plupart des coopératives se
sont structurées en dehors de ce cadre,
sur la base de laloi de 1947 sur la coopé-
ration. On travaille désormais a une re-
connaissance pleine et entiere du modele,
avec des financements adaptés et un
agrément spécifique. Ce nest plus un
phénomene marginal : les projets se
multiplient, les collectivités 'y intéressent,
et les promoteurs eux-mémes en tirent
des enseignements. En Suisse, a Zurich,
plus de 30 % des logements neufs ou ré-

nové ér ce
ala e le
modeéle de mise en commun. En France,
on com dre qu’il s'agit
d’une v voie du loge-

ment, a coté de celles de la production
de logement social et des promoteurs
privés.

Quel impact pour une ville comptant
beaucoup de coopératives d’'habitats ?
Un impact tres concret. Une coopérative
ne se referme jamais sur elle-méme. Il'y
a généralement de nombreux endroits
ouverts au public. Elle s’inscrit dans un
quartier, crée du lien, des lieux partagés :
un café, une créche, un jardin, un espace
de coworking. Pendant la pandémie, je
mai vu aucune personne agée dans une
coopérative sans aide ou sans visite. Ces
lieux rétablissent une forme de solidarité
de proximité, qui manque souvent ailleurs,
Pour les collectivités, C’est un levier de
cohésion sociale, mais aussi de durabilité :

des activités manquantes, une économie
résidentielle, locale, vivante a I’échelle
du quartier. Le modéle me semble donc
également vertueux économiquement.
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